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HEIMAT

OSTERREICH

WOHNHAUSANLAGE RANDEGG |
TABORWEG 1

in Niedrigstenergiebauweise
Heizwarmebedarf (HWB) = ca. 20 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz Faktor (fggg) = ca. 0,78

14 Wohneinheiten von 56 bis 76 m?

mit Eigengarten und Terrasse bzw. Balkon
in Miete

Fertigstellung:

voraussichtlich Herbst 2020

geférdert aus Mitteln
der Wohnbauférderung
des Landes Niederésterreich

Bautrager:

HEIMAT OSTERREICH
gemeinnitzige Wohnbau
Gesellschaft m.b.H.
Burositz:

1100 Wien, Davidgasse 48
niederoesterreich@hoe.at
www.hoe.at

Wohnungsvermietung,
Auskunft und Beratung:

HEIMAT OSTERREICH
gemeinnutzige Wohnbau
Gesellschaft m.b.H

Hr. Michael Schneider

Tel: +43/1/9823601 - 640
Fax: +43/1/9823601 - 5640
michael.schneider@hoe.at

Planung und Bauleitung:

ziviltechniker gesmbh.
martin bachner

architekten :
wallner & partner

A

dr. karl renner-promenade 8/701
3100 st. pdlten

telefon +43 2742 - 741 90 -0
email awp@ztnoe.at
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HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Burositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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Anderungen infolge Behérden-
auflagen, haustechnischer und
konstruktiver MalRnahmen vor-
behalten. Statische und bau-
physikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs- und
RaumgréRen sind ca.-Angaben
und kénnen sich aufgrund der
Detailplanung &ndern. Sani-
tareinrichtung erfolgt It. Aus-
stattungsbeschreibung.  Heiz-
koérpersymbole sind nicht maR-
genau und definieren nur die
voraussichtliche Lage. Dieser
Plan ist zum Anfertigen von
Einbaumdbeln nicht geeignet.
NaturmafRe nehmen!
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HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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Anderungen infolge Behérden-
auflagen, haustechnischer und
konstruktiver MalRnahmen vor-
behalten. Statische und bau-
physikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs- und
RaumgréRen sind ca.-Angaben
und kénnen sich aufgrund der
Detailplanung &ndern. Sani-
tareinrichtung erfolgt It. Aus-
stattungsbeschreibung.  Heiz-
koérpersymbole sind nicht maR-
genau und definieren nur die
voraussichtliche Lage. Dieser
Plan ist zum Anfertigen von
Einbaumdbeln nicht geeignet.
NaturmafRe nehmen!
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HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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Anderungen infolge Behérden-
auflagen, haustechnischer und
konstruktiver MalRnahmen vor-
behalten. Statische und bau-
physikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs- und
RaumgréRen sind ca.-Angaben
und kénnen sich aufgrund der
Detailplanung &ndern. Sani-
tareinrichtung erfolgt It. Aus-
stattungsbeschreibung.  Heiz-
koérpersymbole sind nicht maR-
genau und definieren nur die
voraussichtliche Lage. Dieser
Plan ist zum Anfertigen von
Einbaumdbeln nicht geeignet.
NaturmafRe nehmen!
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HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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Anderungen infolge Behérden-
auflagen, haustechnischer und
konstruktiver MalRnahmen vor-
behalten. Statische und bau-
physikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs- und
RaumgréRen sind ca.-Angaben
und kénnen sich aufgrund der
Detailplanung &ndern. Sani-
tareinrichtung erfolgt It. Aus-
stattungsbeschreibung.  Heiz-
koérpersymbole sind nicht maR-
genau und definieren nur die
voraussichtliche Lage. Dieser
Plan ist zum Anfertigen von
Einbaumdbeln nicht geeignet.
NaturmafRe nehmen!
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HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten

Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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Planinhalt. Die Wohnungs- und
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HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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Anderungen infolge Behérden-
auflagen, haustechnischer und
konstruktiver MalRnahmen vor-
behalten. Statische und bau-
physikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs- und
RaumgréRen sind ca.-Angaben
und kénnen sich aufgrund der
Detailplanung &ndern. Sani-
tareinrichtung erfolgt It. Aus-
stattungsbeschreibung.  Heiz-
koérpersymbole sind nicht maR-
genau und definieren nur die
voraussichtliche Lage. Dieser
Plan ist zum Anfertigen von
Einbaumdbeln nicht geeignet.
NaturmafRe nehmen!
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HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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Anderungen infolge Behérden-
auflagen, haustechnischer und
konstruktiver MalRnahmen vor-
behalten. Statische und bau-
physikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs- und
RaumgréRen sind ca.-Angaben
und kénnen sich aufgrund der
Detailplanung &ndern. Sani-
tareinrichtung erfolgt It. Aus-
stattungsbeschreibung.  Heiz-
koérpersymbole sind nicht maR-
genau und definieren nur die
voraussichtliche Lage. Dieser
Plan ist zum Anfertigen von
Einbaumdbeln nicht geeignet.
NaturmafRe nehmen!
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Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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WOHNHAUSANLAGE MIT 14 WOHNUNGEN IN
3263 RANDEGG, TABORWEG 1

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Die Heimat Osterreich, gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, errichtet in der Marktgemeinde
Randegg eine durch die Niederdsterreichische Landesregierung geférderte Wohnhausanlage mit
14 Wohnungen.

Baubeginn: Frahjahr 2019
Fertigstellung: Herbst 2020
Bautréager: HEIMAT OSTERREICH

gemeinnutzige Wohnbau Gesellschaft mbH

Bulrositz: 1100 Wien, Davidgasse 48
niederoesterreich@hoe.at
www.hoe.at

Wohnungsvermietung: Hr. Michael Schneider
Tel: 01/98 23 601-640
Fax:01/98 23 601-5640
michael.schneider@hoe.at

Auskuntft: MARKTGEMEINDE
RANDEGG

3263 Randegg Nr. 22
Tel: +43 (0)7487/6200
gemeinde@randegg.at

Planung/Bauleitung: T oSt @
architekten
wallner & partner

dr, karl renner-promenade 8/701
3100 st. polten

telefon +43 2742 - 741 90 -0
email awp@ztnoce.at

HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
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1. LAGE

Die gegenstandliche Liegenschaft, deren Umfeld grotenteils von Wohnbauten gepragt ist, befindet
sich am Taborweg, direkt im Zentrum der Marktgemeinde Randegg. Samtliche o&ffentliche
Einrichtungen, wie Gemeinde, Schule, Kirche und ein Lebensmittelmarkt befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sind fuRlaufig erreichbar.

2. BAUBESCHREIBUNG

Auf der Liegenschaft wird ein 3-geschossiges Wohnhaus mit 14 Wohneinheiten (davon 8
Wohneinheiten betreutes Wohnen) errichtet, welches bezlglich der Héhenlage an das gegebene
Gelande angepasst ist.

Die fuBlaufige Erschlieung erfolgt im Erdgeschoss Uber den Hauptzugang vom Taborweg aus,
sowie Uber einen Nebeneingang im Kellergeschoss. Samtliche Wohnungen sind Uber ein
innenliegendes Stiegenhaus mit Aufzugsanlage barrierefrei erschlossen.

Folgende Wohnungstypen sind vorgesehen:
Typ A) 6 GescholRwohnungen mit ca. 76 m?
Typ B) 8 Betreutes Wohnen mit ca. 57,50 m?

Der Wohnungsgrundriss von Typ A ist so konzipiert, dass durch Zusammenlegung von Bad und WC
ebenfalls eine weitere barrierefreie Wohneinheit angeboten werden kann. Das Wohnangebot wird
im Erdgeschoss um einen Gemeinschaftsraum (fir die betreuten Wohnungen) mit Teekiche und
WC erganzt.

Im Erdgeschoss verfugen alle Wohneinheiten Uber sudorientierte, vorgelagerte Terrassen sowie
Eigengarten. Alle Wohnungen in den Obergeschossen verfligen Uber stdorientierte, vorgelagerte
Balkone.

Die erforderlichen Nebenrdume wie, z.B.: Parteienkeller, Wasch-/Trockenraum, AR f. Fahrrad und
KIWA, Technikraum, etc. sind im Kellergeschoss untergebracht.

Aufgrund der Hanglage und durch die Positionierung des Baukdrpers kdnnen entlang der
Ostfassade, auf Niveau Keller Giberdacht PKW-Abstellplatze angeboten werden. Der gemeinsame
Mullraum befindet sich direkt beim Nebeneingang im Bereich der PKW-Stellplatze.

HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Burositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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3. BAUSTOFFE UND TECHNISCHE DATEN

Fundierung:

Aullenwande:

Tragende Innenwande :

Nicht trag. Innenwande:

Innenputz:

Decken:

Fenster-/Fenstertiren:

Dachkonstruktion:
Stiegen:

Forderanlagen:

Auflenanlagen:

Trinkwasserversorgung:

Stromversorgung:

Kanalisation:

Abfallbeseitigung:

WU-Stahlbetonplatte; Einzel-/Streifenfundamente sowie Frostschirzen

30 cm WU-Stahlbetonwand mit Perimeterdammung (KG)
25 cm Hohlziegelmauerwerk mit Warmedammverbundsystem

(Dammestarke It. Energieausweis)

25 cm Stahlbetonwand (KG)

25 cm Schallschutzmauerwerk + biegeweiche Vorsatzschale
(Wohnungstrennwénde)

25 cm Hohlziegelmauerwerk

10 bzw. 12 cm Hohlziegelmauerwerk (KG)
10 bzw. 12,5 cm Trockenbauwand (GK- Metallsténderwand)

Maschinenputz Kalk-Zement bzw. einlagiger Maschinenputz Kalk-
Gips geglattet

Stahlbeton-Elementdecke 20-22 cm; Untersicht gespachtelt

Kunststofffenster mit Dreischeiben-Isolierverglasung (U-Wert It.
Energieausweis)

Gedammtes Flachdach bekiest
Stahlbetonfertigteile gefliest; Gelander aus Stahl

Personenaufzug vom Kellergeschoss bis Dachgeschoss; Nennlast
630 kg; Kabinengrdfie 110/ 140 cm

Gehwege / Fahrstreifen / Parkplatze asphaltiert;
Einfriedungen mit Maschendrahtzaun;
Terrassen mit Betonplatten;

Gartenflachen begrunt.

Anschluss an die o6ffentliche Wasserversorgung
Anschluss an das Ortsnetz der EVN

Schmutz- / Regenwasser werden Uber Kunststoffrohre in das 6rtliche
Kanalnetz eingeleitet

Mulltrennung im Mullraum (KG); Art/Anzahl/Grofie der Mallgefalie It
GVU, Entsorgung durch die drtliche Mullentsorgung (GVU Scheibbs)

HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Burositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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Heizung/Energie:
Laftung:

Elektrotechnik:

Anschluss an Fernwarmeversorgungsgenossenschaft Randegg
Zentrale LGftungsanlage (Wohnraumliftungsgerat) auf dem Dach

Erdungs- und Blitzschutzanlage = gemal OVE/ONORM

4. WOHNUNGSAUSSTATTUNG (Normalausstattung)

Fenster/Fenstertiren:

Turen:

FuRboden:

Malerei und Anstrich:

Wandverfliesung:

Elektroinstallation:

Kunststofffenster weil, mit 2 bzw. 3 Scheiben-Isolierverglasung (U-
Wert It. Energieausweis) u. Einhandbeschlagen aus Aluminium;
AuRenfensterbank aus Aluminiumblech, farbbeschichtet; Innenfenster-
bank kunststoffbeschichtet (Werzalit), Farbe : weil3; Es sind nur jene
Fenster mit Beschattungselementen (Innenjalousien) ausgestattet bei
denen ein Sonnenschutz (It. Energieausweis) aufgrund sommerlicher
Uberwarmung erforderlich ist.

Wohnungseingangstire in Doppelfalzumfassungs- oder Blockzarge
montiert; Holztlrblatt glatt lackiert, beschichtet oder furniert,
Klimakategorie: ¢, EH - Widerstandsklasse: WK2, Beschlag:
Sicherheitswechselbeschlag, Turspion u. Namensschild in Ausfihrung
Alu-F1. Design nach Wahl d. Architekten.

Innentiren werden aus lackierten oder beschichteten Turblattern, mit
dazu passenden Stahlumfassungszargen hergestellt; Beschlag:
Tardricker mit  Rundrosette in  Alu-F1  Ausfihrung  mit
Buntbartschliissel bei den Zimmertiren, WC- und Badtliren mit
Riegelfallenschloss. Riegelbetatigung mit Drehknopf. Farbe / Design
nach Wahl d. Architekten.

Aufenthaltsraume Vinylboden in Holzoptik
Vor-, Abstellraume Fliesen

Sanitarraume Fliesen

Parteienkeller Estrich versiegelt

Wande und Decken einfarbig weil (Mineralfarbe). Anstrich der
Stahlzargen hell

Keramischen Wandfliesen (Farbe: weil3; Format 20/40 cm bzw. It
Bemusterung Architekt) in Bad u. WC.

Jede Wohnung ist mit einem Wohnungsverteiler und einer
ausreichende Anzahl von Schutzautomaten ausgestattet. Alle Radume
der Wohnung werden mit Steckdosen, Wand- und Deckenauslassen,

HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Burositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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Schwachstrominstallation:

Sanitareinrichtung:

Heizung / Warmwasser:

Luftung:

in Unterputzinstallation ausgestattet. Schalterprogramm: Standard,
weil; Design It. Bemusterung Architekt; Die Elektro- und
Sanitaranschliisse der einzelnen Raume sind wohnungsweise dem
Polier- bzw. Elektroinstallationsplan zu enthehmen. Jedes Kellerabteil
erhalt einen eigenen Stromanschluss mit Steckdose und Licht.

Klingel mit Gegensprechanlage und Turoffner bei Wohnungs-
eingadngen; Satellten TV Anschluss (Standard) in samtlichen
Wohnraumen (Programmaufbereitung in den Wohnungen / Erwerb
eines Receivers durch den Wohnungsnutzer erforderlich); Kabel TV
Anschluss wenn vorhanden auf Mieterwunsch  mdglich.
Leerverrohrung fur Telefon u. Internet im Vorraum bzw. in den
Wohnraumen; Die Anschlussmdglichkeit (A1 bzw. Glasfaserleitung der
Marktgemeinde Randegg) ist an einem zentralen Verteilerpunkt im
Objekt gewahrleistet. Die erforderliche Anbindung bis zum
Wohnungsschwachstromverteiler ist optional moglich.

Bad: 1 Waschtisch, weil3 mit Armatur; 1 Badewanne bzw. Dusche
bodeneben ohne Duschwand mit Armatur und Brauseset; 1 Anschluss
fur Waschmaschine und Trockner. WC: Tiefspulklosett, weil} mit
Deckel und Unterputzspiilkasten

Kiche: Kalt- und Warmwasseranschluss, Abwasseranschluss

Das gesamte Objekt wird mit Fernwarme (Warmetauscher / Umformer
im Kellergeschoss) beheizt. In den Wohnungen wird die Verteilung
Uber Wohnungsstationen, wo auch die Warme- u. Wasserzahler
untergebracht sind vorgenommen. Die Warmeabgabe in den einzelnen
Wohnungsbereichen erfolgt Uber Ventilradiatoren. Bei allen
Radiatoren sind Thermostatventile und absperrbare RuUcklauf-
verschraubungen vorgesehen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt
dezentral in den Wohnungsstationen im Durchlauprinzip.

Wohnraumliftungsanlage mit  Warmerlckgewinnung. Diese
kontrollierte Wohnraumliftung dient zur Be- und Entliftung des
gesamten Wohnbereichs. Dabei wird Frischluft von au3en angesaugt,
gefiltert und Uber den Warmetauscher im Liftungsgerat in den
Aufenthaltsrdaumen (Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer)
eingeblasen. Im Gegenzug wir die verbrauchte Luft aus Bad, WC und
Kiche abgesaugt und ins Freie ausgeblasen. Die Fenster, welche
Ublicherweise (vor allem in der Heizperiode) fir die kontrollierte
Wohnraumliftung geschlossen gehalten werden sollten, kénnen aber
naturlich gedffnet werden. Das Raumbediengeréat fur die kontrollierte
Wohnraumliftung befindet sich im Wohnzimmer.

HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Burositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at




HEIMAT 28.05.2019/rand1
OSTERREICH Seite 7

Vorteile der Kontrollierten Wohnraumluftung

¢ Hygienische Luftverhaltnisse
Auch in der Nacht in den Schlafrdumen, wo sonst nicht ausreichend geluftet werden kann,
werden Schadstoffe, Feuchtigkeit und CO2 (Kohlendioxid) abgefihrt.

e Saubere Zuluft
An stark frequentierten Strallen oder Stadtbereich wird viel Stral3enstaub vom Filter
zurtckgehalten. Auch fur Allergiker kann die Pollenbelastung hilfreich reduziert werden.

e Geringere Larmbeldstigung

Da trotz geschlossener Fenster geluftet werden kann. Fur eine erholsame Nachtruhe sehr von
Vorteil.

¢ Energieeinsparung
Uber einen eingebauten Warmetauscher wird in der Abluft enthaltene Warme an die
eingebrachte Zuluft abgegeben. Dazu wird weniger Energie zur Aufheizung der Frischluft in den
Wintermonaten bendtigt.

o Komfortsteigerung
Keine Belastigung durch Insekten, Reduzierung von Geruchsbelastigung, keine Zugluft beim
Laften, keine Bauschaden durch falsches oder mangelndes Lften.
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